KQS. ooo]t,wz,ww

UCHWALA NR XXXVI11/284/2022
RADY GMINY W FALKOWIE

z dnia 24 sierpnia 2022 r.

w sprawie okreslenia zasad nabywania, zbywania, zamiany, obciaZenia nieruchomosci, wydzierzawienia,
wynajmowania i uzyczenia nieruchomosci stanowigcych wlasnoéé¢ Gminy Fatkéw na okres dluzszy niz
trzy lata lub na czas nicoznaczony

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 9 lit. ,,a”, art. 40 ust. 1 iust. 2 pkt3iart. 41 ust.l ustawy zdnia 8 marca
1990 r. o samorzadzie gminnym ( tj. Dz.U z2022r. poz. 559z pozn.zm.), wzwigzku zart. 13 ust.!
iart. 37 ust. 4 ustawy zdnia 21 sierpnia 1997r. o gospodarce nieruchomosciami (t.j. Dz.U z2021r.
poz. 1899 z p6ézn. zm.) Rada Gminy w Fatkowie uchwala co nastgpuje:

Rozdziat 1.
Postanowienia ogélne

§ 1. Uchwata okresla zasady nabywania, zbywania, zamiany, obcigzania nieruchomosci, wydzierzawiania,
wynajmowania i uzyczania nieruchomosci stanowigcych wlasno$¢ Gminy Fatkéw  na okres diuzszy niz trzy

lata lub na czas nieoznaczony.
§ 2. llekro¢ w uchwale mowa o:

I)ustawie — nalezy przez to rozumie¢ ustawe zdnia 21 sierpnia  1997r. o gospodarce
nieruchomog$ciami,

2) gminie — nalezy przez to rozumie¢ Gming Fatkow,
3) radzie —nalezy przez to rozumie¢ Rade Gminy w Fatkowie,
4) wojcie — nalezy rozumie¢ Wojta Gminy Fatkow,

5) nieruchomo$ci - nalezy przez to rozumie¢ mnieruchomo$¢ gruntowg, budynkowg lub
lokalowa w rozumieniu art. 46 §1 i art. 46! Kodeksu cywilnego oraz ustawy o wtasnosci lokali.

§ 3. Nieruchomosciami stanowigcymi wilasno$¢ Gminy Fatkow gospodaruje Wéjt Gminy w oparciu
ozapisy ustawy zdnia 21 sierpnia 1997r. o gospodarce nieruchomo$ciami (tj. Dz. Uz 2021,
poz. 1899 z pdzn. zm.) oraz zasady okre$lone niniejszg uchwalg, o ile ustawy szczegdlne nie stanowig inaczej.

Rozdzial 2.
Zasady nabywania nieruchomosci

§ 4. 1. Wojt moze nabywac prawo wiasnosci badz prawo uzytkowania wieczystego  nieruchomosci na:
1) tworzenie gminnego zasobu nieruchomosci,
2) potrzeby inwestycyjne gminy,
3) cele zwigzane z rozwojem gminy,
4) cele zwigzane z realizacjg zadan wlasnych gminy,
5) realizacj¢ urzadzen infrastruktury techniczne;j,
6) realizacje innych uzasadnionych celéw publicznych.
2. Nabycie nieruchomo$ci moze nastgpi¢ w drodze:
I) nieodptatnego przekazania decyzjg administracyjna,
2) zakupu nieruchomoscei,
3) przyjecia darowizny, zrzeczenia sig¢, zamiany, spadku lub zapisu,
4) wywlaszczenia,

5) podziatéw oraz scalen i podziatéw,
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§ 5. Do nabycia nieruchomosci wymagana jest zgoda Rady Gminy.

§ 6. 1. Odptatne nabycie nieruchomosci nastepuje po cenie ustalonej w wyniku negocjacji ze zbywca,
jednak nie wyzszej niz warto$¢ ustalong przez rzeczoznawcg majatkowego, chyba ze za nabyciem za wyzsza
ceng przemawiajg szczegolne okolicznosci.

2. Uzgodnienie ceny i spisanie protokotu z przeprowadzonych negocjacji stanowi podstawg do zawarcia
umowy w formie aktu notarialnego.

Rozdzial 3.
Zbywanie nieruchomosci i oddawanie w uzytkowanie wieczyste.

§ 7. 1. Wojt moze zbywac i oddawaé w uzytkowanie wieczyste nieruchomo$ci wchodzace w skiad zasobu,
jezeli nieruchomosci te sa zb¢dne do realizacji zadan Gminy.

2. Zbycie nieruchomosci moze nastgpi¢ w trybie przetargowym lub w drodze bezprzetargowej — stosownie
do przepiséw ustawy i postanowien niniejszej uchwaty.

3. Nieruchomosci z zasobu gminnego zbywa si¢ poprzez:
l) sprzedaz - zawarcie umowy sprzedazy,
2) oddania w uzytkowanie wieczyste, zamiany lub darowizny,

3) wniesienia prawa wiasnosci nieruchomosci lub prawa uzytkowania wieczystego aportem do spoiki prawa
handlowego,

4) innych czynnosci prawnych.

§ 8. 1. Zbywanie nieruchomosci w trybie przetargowym bedzie nastgpowac na zasadach okreslonych
w ustawie.

2. O formie przetargu decyduje Woéjt Gminy.

§ 9. 1. Zbywanie nieruchomo$ci w trybie bezprzetargowym begdzie nastgpowaé na zasadach okreSlonych
W ustawie,

2. W przypadku zbywania nieruchomosci w trybie bezprzetargowym, zbycie ich nastgpowaé bgdzie za ceng
ustalong po przeprowadzeniu rokowar, jednakze nie nizsza od ich wartosci okre$lonych w sporzadzonym przez
bieglego rzeczoznawceg majgtkowego operacie szacunkowym.

§ 10. 1. Zamiany nieruchomoéci dokonuje sie w przypadkach uzasadnionych interesami gminy.

2. Nieruchomosci mogg by¢ przedmiotem zamiany na nieruchomosci stanowigce wtasno$¢ oséb fizycznych
lub o0s6b prawnych.

3. Dokonujgc zamiany bierze si¢ pod uwage wartosci zamienianych nieruchomosci wedlug wyceny
dokonanej przez rzeczoznawcg majatkowego.

4. W przypadku nieréwnej warto$ci zamienianych nieruchomosci stosuje si¢ doptatg, ktorej wysoko$¢ jest
réwna roéznicy warto$ci zamienianych nieruchomosci.

5. Zasady okres§lone w ust. 3 i 4 stosuje si¢ odpowiednio w przypadku zamiany wlasno$ci nieruchomosci na
prawo uzytkowania wieczystego lub prawa uzytkowania wieczystego na wiasnoé¢ nieruchomosci, a takze
wzajemnej zamiany praw uzytkowania wieczystego.

6. Zamiany  nieruchomoséci  dokonuje  si¢  po  uprzednim  przeprowadzeniu  rokowan,
w ktorych uzgadnia si¢ istotne postanowienia przysztej umowy.

7. Zamiana wiasnosci nieruchomosci, prawa uzytkowania wieczystego na prawo wlasnosci, prawa
wilasno$ci na prawo uzytkowania wieczystego dokonywana migdzy Gming iinng jednostka samorzadu
terytorialnego, badz miedzy Gming a Skarbem Pafistwa moze nastgpowaé bez dokonywania doptat
w przypadku rdznej warto$ci zamienianych nieruchomoéci. Zawarcie takiej umowy zamiany wymaga
uprzedniej zgody Rady Gminy.

§ 11. Oddawanie w uzytkowanie wieczyste nastepuje wedlug zasad okreslonych
w ustawie oraz jej przepisach wykonawczych,
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§ 12. Decyzje w sprawach opisywanych wrozdziale I1I1  kazdorazowo podejmuje Rada Gminy
w formie uchwaty.

Rozdzial 4.
Zasady obciazania nieruchomosci stanowigcych wlasnoé¢ Gminy.

§ 13. 1. Nieruchomosci stanowigce wilasno§¢ Gminy moga byé obciazane ograniczonymi prawami
rzeczowymi na rzecz osob fizycznych iprawnych. Zarzadzenie w przedmiocie obcigzenia nieruchomosci
wydaje Wojt Gminy i nie wymaga to zgody Rady Gminy.

2. Obcigzenie nieruchomosci nastgpowaé bedzie wedlug zasad okreslonych w ustawie z dnia
23 kwietnia 1964 r. — kodeks cywilny oraz ustawie zdnia 6lipca 1982r. oksiggach wieczystych
i hipotece.

3. Obcigzenie nieruchomosci moze polegaé w szczegdlno$ei na:

1) ustanowieniu hipoteki,

2) ustanowieniu sluzebnosci przesytu, gruntowej lub osobiste;j,

3) oddaniu nieruchomosci w uzytkowanie.
§ 14. 1. Okres uzytkowania nieruchomosci nie moze by¢ dtuzszy niz 10 lat.
2. Wojt ustala wysoko$¢ oplaty za uzytkowanie nieruchomosci.

§ 15. 1. Nieruchomoéci w uzasadnionych gospodarczo i spotecznie przypadkach mogg byé obcigzane
stuzebnoscia gruntowa lub przesyhu na czas nie okreslony lub okreslony.

2. Wit ustala wysoko$¢ wynagrodzenia za ustanowienie stuzebnosci.
3. Obcigzanie nieruchomodci stuzebno$ciami gruntowymi moze nastgpi¢ migdzy innymi:

1) jezeli nieruchomo$¢ nie ma odpowiedniego dostepu do drogi publicznej lub do budynkéw
w granicach tej nieruchomosci,

2) jezeli potrzeba ustanowienia stuzebnoéci gruntowej drogowej jest nastepstwem zbycia nieruchomosci.

3) w celu realizacji inwestycji celu publicznego z zakresu ustug komunalnych ,,wod — kan” lub ustug
telekomunikacyjnych.,

4. Nieodplatne obcigzenie nieruchomos$ci prawem uzytkowania lub stuzebnos$cig moze nastgpi¢ jedynie na
rzecz Skarbu Panstwa,

5. Wéjt  w uzasadnionych gospodarczo i spotecznie przypadkach, moze wystepowac
do osob fizycznych, prawnych jednostek samorzadu terytorialnego lub  Skarbu Panstwa
o ustanowienie stuzebnosci na warunkach okre$lonych przez strony w umowie,

Rozdziat 5.
Zasady wydzierzawiania, wynajmowania i uzyczania nieruchomosci stanowiacych witasno$§é¢ Gminy
Falkow.

§ 16. Nieruchomos$ci wchodzace w skfad zasobu nieruchomoéci moga by¢ wydzierzawiane, wynajmowane
jezeli nie sg zbgdne do realizacji zadan Gminy.

§ 17. 1. Najemcow i dzierzawcow nieruchomosei na czas oznaczony diuzszy niz trzy lata lub na czas
nieoznaczony wytania si¢ w drodze przetargu, z zastrzezeniem ust. 2.

2. Wyraza si¢ zgode na odstapienie od obowigzku przetargowego trybu zawierania uméw dzierzawy lub
najmu nieruchomosci na czas oznaczony dtuzszy niz trzy lata lub na czas nieoznaczony w nastepujgcych
przypadkach:

1) umowa dzierzawy lub najmu jest zawierana z dotychczasowym dzierzawca lub najemca nieruchomosei pod
warunkiem, ze nieposiada on zadnych zaleglo$ci pienieznych  ztytulu dzierzawy lub najmu
nieruchomosci,

2) gdy nieruchomosci przeznaczona jest na potrzeby samorzadowej lub panstwowej administracji publicznej,

3) na realizacj¢ celow publicznych oraz zadan uzytecznosci publiczne;j,
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4) nieruchomosci przeznaczonych na potrzeby 0sdb wykonujacych zawody z zakresu ochrony zdrowia,
5) pod lokalizacje tablicy reklamowe;j,
6) gdy nieruchomos¢ jest oddawana na cele rolnicze, ogrodnicze lub na prowadzenie ogrédka przydomowego,
7) w celu urzadzania drog dojazdowych,
8) w celu poprawienia warunkéw zagospodarowania nieruchomosci przylegtej,
9) na rzecz stowarzyszen i klubow sportowych,
10) w innych przypadkach po podjeciu stosownej uchwaty Rady Gminy.
§ 18. 1. Przetarg na dzierzawe lub najem przeprowadza komisja w skladzie co najmniej
3 os6b, ktéra powoluje Wojt .
2. Wojt okresla kazdorazowo warunki przetargu i wywotawczg stawke czynszu,

3. Wadium okre$la si¢ w wysoko$ci 3 — miesigcznego czynszu dla danego lokalu okreslonego wedtug
wywolawczej stawki czynszu, za$ dla nieruchomos$ci gruntowej w wysokoéci 10 % ceny wywotawczej.

4, W przypadku niewylonienia strony umowy w pierwszym przetargu oglasza si¢ drugi przetarg obnizajac
wywolawczg stawke czynszu nie wigeej niz 0 20% .

5. W przypadku nie wylonienia najemcy lub dzierzawcy w drugim przetargu umowe najmu lub dzierzawy
mozna zawrze¢ z oferentem proponujgcym najkorzystniejsze warunki.

§ 19. 1. W zawieranych umowach dzierzawy i najmu powinien by¢ nalezycie zabezpieczony interes Gminy
poprzez ustanowienie wlasciwych zabezpieczeni dla danego rodzaju umowy iobowigzkéw obcigzajacych
dzierzawce lub najemcg w razie naruszenia postanowien umowy.

2. Zabezpieczenia o ktérych mowa w ust. 1 polegajg w szczegdlnoéci na :

1) okre$leniu uprawnien do rozwigzania umowy w przypadku uzytkowania nieruchomo$ci niezgodnie
z ustalonym przcznaczenicm w sposob mogacy obnizy¢ jej warto$é, bez zachowania termindw,

2) okresleniu uprawnien do rozwigzania umowy w przypadku zalegania z platno$cia czynszu za dzierzawe lub
najem przez okres 3 miesigcy.

3. Poza regulacjami okre$lonymi w ust. 2, umowy dzierzawy lub najmu winny zawieraé odpowiednie
postanowienia umozliwiajgce coroczng waloryzacje stawek czynszu dzierzawnego zwigkszonego o wskaznik
wzrostu towaréw i ushug konsumpceyjnych za rok poprzedni podawany w Komunikacie Prezesa GUS.

4. Wysoko$§¢ minimalnych stawek czynszu dzierzawnego lub najmu okre$la Wéjt Gminy.

Rozdzial 6.
Przekazywanie nieruchomosci jednostkom organizacyjnym gminy

§ 20. 1. Nieruchomosci stanowigce wlasno§¢ Gminy Fatkéw moga byé przekazane przez Waojta Gminy
Falkow w trwaty zarzad jednostkom organizacyjnym Gminy, nieposiadajgcym osobowosci prawne;.

2.W  przypadku  przekazania  nieruchomo$ci  wtrwaly  zarzad, @ warunki  korzystania
z nieruchomosdci ustala Wéjt w drodze decyzji o ustanowieniu trwalego zarzgdu.

Rozdzial 7.
Postanowienia koncowe

§ 21. Traci moc uchwata Nr XIX /100/2000 Rady Gminy w Falkowie zdnia 27 pazdziernika 2000r.
w sprawie okre§lenia zasad nabycia, zbycia iobcigzania nieruchomosci gruntowych oraz wydzierzawiania
i najmu na okres dtuzszy niz trzy lata.

§ 22, Wykonanie uchwaty powierza sie Wojtowi Gminy,

§ 23. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewddztwa Swigtokrzyskiego.

) M'“ﬁr' WODNICZACY

O RADY GMINY
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UZASADNIENIE

Zgodnie z zapisami art.18 ust2 pkt 9 lit. ,,a” ustawy o samorzadzie gminnym
do wylacznej wiasciwosci rady nalezy podejmowanie uchwal w sprawach majatkowych gminy
przekraczajacych zakres zwyktego zarzadu, dotyczacych okreslania zasad nabycia, zbycia
i obcigzania nieruchomodci gruntowych oraz ich wydzierzawiania lub najmu na okres dhuzszy niz
trzy lata, chyba ze przepisy szczegdlne stanowig inaczej. Z kolei ustawa o gospodarce
nieruchomoéciami okresla, Ze w sprawach gospodarowania nieruchomosciami gming reprezentuje
jej organ wykonawczy czyli Wojt oraz wskazuje, ktore dziatania Wdjta wymagajg zgody rady.
Do czasu okre§lenia zasad gospodarowania nieruchomoséciami Wojt moze dokonywaé wszystkich

wymienionych wyzej czynnosci za zgodg Rady.

Opracowany projekt uchwaly okresla kompetencje Wojta Gminy dotyczace nabywania,
zbywania nieruchomosci stanowigcych wiasnos¢ lub uzytkowanie wieczyste Gminy Falkow oraz
ich wydzierzawiania i wynajmowania.

Zapisy uchwaty wprowadzane sg w celu dostosowania do obowigzujacego porzadku prawnego.

Z uwagi, iz akt normatywny dotyczacy zarzadzania mieniem komunalnym stanowi przepis
prawa miejscowego uchwala podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa

Swietokrzyskiego.

ARINZWODNICZACY
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